REGULAMIN

zasad rozliczania kosztów GZM oraz ustalania opłat za używanie lokali mieszkalnych, użytkowych i garaży w Spółdzielni Mieszkaniowej „BUDOWLANYCH” w Rzeszowie.

I. Zasady Ogólne
( 1.

1. Celem rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) jest ustale-

    nie wysokości obciążeń poszczególnych lokali kosztami :

    1) eksploatacji podstawowej zasobów mieszkaniowych obejmujących :

         a) wynagrodzenia pracowników zatrudnionych przy eksploatacji zasobów 

             z narzutami, podatkami, itp.

         b) odpisy na fundusze dla pracowników wymienionych w p.a.

         c) koszty materiałów i przedmiotów nietrwałych,         

         d) koszt eksploatacji lokali własnych używanych dla celów gzm,

         e) narzut kosztów Zarządu,

         f) pozostałe.

    2) odpisów na fundusz remontów i konserwacji,

    3) centralnego ogrzewania,

    4) energii elektrycznej zużytej na potrzeby oświetlenia terenu, klatek schodowych, 

         piwnic, pralni, suszarni, itp. pomieszczeń wspólnych,

    5) dostaw energii cieplnej na potrzeby podgrzewania ciepłej wody dostarczanej do

         lokali,

    6) dostaw wody i odprowadzania ścieków,

    7) eksploatacji dźwigów osobowych,

    8) wywozu śmieci i dzierżawy pojemników na śmiecie,

9)  eksploatacji i konserwacji instalacji TV-SAT,

10)  opłaty za teren.

2. Nie obciąża się kosztami określonymi w ust. 1 pkt. 3 - 9 użytkowników lokali, któ-

    rzy   zawarli indywidualne umowy na dostawę usług komunalnych.

( 2.

Rozliczenie kosztów gzm przeprowadza się w okresach rocznych, za wyjątkiem opłat za: wodę, która rozliczana jest w okresach półrocznych.

1. ( 3.

2. Podstawę do rozliczeń kosztów wymienionych w ( 1, ust. 1, pkt. 1 stanowi plan finansowy gzm uchwalony przez Radę Nadzorczą  Spółdzielni.

3. Podstawę do rozliczeń kosztów wymienionych w ( 1, ust. 2 do 10 stanowią faktyczne wydatki lub ich prognoza ustalana przez Zarząd.
( 4.

1. Jednostką rozliczeniową kosztów gzm określonych w ( 1, ust. 1, pkt. 1,2 i 3 jest m2 powierzchni użytkowej (p.u.) lokali mieszkalnych i użytkowych oraz garaży.

2. Powierzchnią użytkową lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczeń znajdujących się w lokalu bez względu na ich przeznaczenie i sposób użytkowania. Do powierzchni użytkowej lokali wlicza się także powierzchnię zajętą przez meble wbudowane bądź obudowane.

3. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się powierzchnię wszystkich pomieszczeń znajdujących się w nim oraz pomieszczeń przynależnych, w tym również piwnic. Do powierzchni lokalu użytkowego zalicza się również powierzchnię zajętą przez meble wbudowane lub obudowane oraz zajętą przez urządzenia techniczne związane z funkcją tego lokalu.

4. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza się 50% powierzchni rzutu poziomego schodów łączących poszczególne pomieszczenia wewnątrz lokalu.

5. Powierzchnię użytkową mieszkań, lokali użytkowych i garaży oblicza się zgodnie z p. 4.2 obowiązującej normy PN-70/B-02365, obmiaru powierzchni dokonuje się na poziomie 1 m nad poziomem podłogi, w świetle surowych ścian, tzn. bez uwzględniania grubości tynku lub innych okładzin ścian.

( 5.

1. Koszty usług określonych w (1 ust.1, pkt. 4 - 8 ustala się przy przeliczaniu na 1 osobę na podstawie cen ustalonych przez przedsiębiorstwa świadczące te usługi, zgodnie z zasadami określonymi w (6 z uwzględnieniem (3, ust. 2.

2. Koszty usług określonych w (1, ust. 1, pkt. 3,5,6 w przypadku zainstalowania odpowiednich urządzeń pomiarowych ustala się na podstawie cen ustalonych przez przedsiębiorstwa świadczące te usługi z uwzględnieniem (17, ust. 3.

( 6.

1. Do podstawy ustalenia opłat określonych w (1, ust.1, pkt. 4 - 8 przyjmuje się ilość osób zameldowanych lub zamieszkałych w lokalu na stałe i czasowo według stanu na dzień 31 grudnia roku poprzedzającego rok, na który ustalono opłaty. 

2. Opłaty pobierane są począwszy od pierwszego dnia miesiąca, w którym nastąpiło zameldowanie lub stwierdzenie zamieszkania i do końca miesiąca, w którym nastąpiło wymeldowanie i stwierdzenie zmniejszenia ilości osób zamieszkałych w lokalach. 

3. Fakt jednoczesnego zameldowania na pobyt czasowy poza lokalem Spółdzielni, nie powoduje ustania obowiązku uiszczenia opłat określonych w (1, ust.1, pkt. 4 - 8.

4. Członek zobowiązany jest do zgłaszania do Spółdzielni wszelkich zmian dotyczących ilości zameldowanych osób  i zamieszkałych w przydzielonym lokalu w terminie 7 dni od nastąpienia zameldowania lub wymeldowania.

5. W przypadku nie zgłoszenia zameldowania lub zamieszkania w lokalu kolejnych osób, Spółdzielnia będzie naliczać opłaty za okres faktycznego zameldowania lub zamieszkania  tych osób, łącznie z karą w wysokości 25% należności.

6. W przypadku nie zgłoszenia wymeldowania lub zmniejszenia ilości opłata za każdą osobę będzie pobierana do ostatniego dnia miesiąca, w którym przedstawiono Spółdzielni dokument potwierdzający fakt zmniejszenia ilości lub w którym fakt ten stwierdziła Spółdzielnia. 

7. Przy rozliczeniu opłat w danym roku uwzględnione będą zmiany ilości osób zameldowanych lub zgłoszonych do zamieszkania w mieszkaniu :

· zgłoszone przez zainteresowanych,

· stwierdzone przez Spółdzielnię po 31 grudnia roku obliczeniowego.

8. Rada Nadzorcza może wprowadzić odstępstwa od podstawy ustalania opłat określonych w (1, ust. 1, pkt. 4 - 8 w wyjątkowych sytuacjach po indywidualnym rozpatrzeniu podania członka.

9. Przy ustalaniu ilości osób przebywających w lokalu na stałe lub czasowo należy kierować się ilością osób zameldowanych, zaś ilością osób zamieszkałych, jeżeli jest ich więcej niż zameldowanych.

( 7.

Koszty eksploatacji podstawowej dla domków jednorodzinnych są korygowane współczynnikiem zmniejszającym, który wynosi 0,5 i dotyczy składników wymienionych w (1, ust.1, pkt. 1, za wyjątkiem :

a) opłaty za teren

b) pozostałe.

II. Rozliczenie kosztów eksploatacji i remontów zasobów mieszkaniowych.

( 8.

Koszty eksploatacji zasobów mieszkaniowych rozliczane są oddzielnie dla każdego 

zespołu budynków.
( 9.

Kosztami eksploatacji obciąża się wszystkie lokale mieszkalne, użytkowe i garaże zajmowane na warunkach członkowskich, najmu oraz lokale zajmowane na potrzeby 

własne Spółdzielni. 
( 10.

Podstawą do określenia obciążeń poszczególnych lokali kosztami eksploatacji określonymi w ( 1, ust.1, pkt. 1 są koszty w przeliczeniu na 1 m2 p.u., które ustala się w drodze podzielenia globalnej kwoty tych kosztów przez powierzchnię użytkową lokali mieszkalnych.

( 11.

1. Odpłatność za wynajem lokali użytkowych ustala się w drodze przetargu lub negocjacji z użytkownikami tych lokali.

2. Odpłatność za m2 p.u. lokalu użytkowego przydzielonego na zasadach własnościo-

    wego prawa do lokalu użytkowego ustala się w wysokości pięciokrotnie wyższej jak

   dla   lokali mieszkalnych. 

3. Nadwyżka uzyskana z opłat za lokale użytkowe pomniejsza koszty ponoszone przez

    użytkowników lokali mieszkalnych. Pomniejszenie kosztów j.w. dotyczy lokali 

    mieszkalnych według rodzajów budownictwa ( wielorodzinne, jednorodzinne),

   zgodnie z lokalizacją lokalu użytkowego jednolicie dla całych zasobów Spółdzielni.

( 12.

1. Użytkownicy domów jednorodzinnych i lokali użytkowych, o których mowa w ( 11 ponoszą koszty eksploatacji podstawowej bez obciążeń związanych z zatrudnieniem konserwatorów, sprzątających itp.

2. Użytkownicy domów jednorodzinnych i lokali użytkowych, których mowa w (11 dokonują ich remontów i konserwacji we własnym zakresie i na własny koszt.

3. Obowiązki użytkowników domów jednorodzinnych określa „Regulamin porządku domowego” dla tego rodzaju budownictwa.

III. Rozliczenie kosztów centralnego ogrzewania i dostawy ciepłej i zimnej wody

oraz odprowadzenia ścieków.
( 13.

1. Koszty c.o. rozlicza się oddzielnie dla każdego budynku zasobów mieszkaniowych Spółdzielni ogrzewanych centralnie, niezależnie od źródła dostaw ciepła. 

2. Koszty c.o. lokali wyposażonych w odpowiednie urządzenia pomiarowe rozlicza się zgodnie ze wskazaniami tych urządzeń, z uwzględnieniem (17, ust. 3.

3. Nie nalicza się opłat za c.o. i dostawę ciepłej wody dla zasobów, które je indywidualnie wytwarzają i ponoszą związane z tym koszty.

( 14.

1. Za powierzchnię ogrzewaną centralnie uważa się powierzchnię użytkową lokali, w których zainstalowane są grzejniki c.o. Powierzchnię pomieszczeń nie posiadających grzejników c.o., a wchodzących w skład lokali mieszkalnych lub użytkowych i ogrzewanych pośrednio ciepłem sąsiadujących pomieszczeń traktuje się jako powierzchnię ogrzewaną centralnie. O wielkości powierzchni ogrzewanej centralnie decyduje stanowisko dostawcy ciepła.

2. Nie wlicza się do powierzchni ogrzewanej centralnie piwnic przynależnych do lokali użytkowych, jeśli piwnica nie jest wyposażona w instalacje c.o. oraz nie może być ogrzewana pośrednio ciepłem z przyległych pomieszczeń.

1. ( 15.

2. Średni roczny koszt ogrzewania 1 m2 p.u. lokali ogrzewanych centralnie, nie wyposażonych w odpowiednie urządzenia pomiarowe wylicza się w drodze podzielenia kwoty kosztów c.o. tych lokali - za rok ubiegły przez ich średnią p.u. Tak obliczony koszt stanowi podstawę do wyliczenia miesięcznej zaliczki na rok przyszły (1/12 kosztu rocznego).
3. Koszt c.o. lokali użytkowych ustala się na poziomie równoważącym faktyczne koszty c.o.

3. Opłaty za c.o. w mieszkaniach i lokalach użytkowych wyposażonych w podzielniki 

     kosztów ciepła będą rozliczane wg. wskazań tych urządzeń w oparciu o zawarte 

     przez Spółdzielnię umowy z firmami rozliczeniowymi. Załącznikami do tych umów 

     są indywidualne umowy zawarte między Spółdzielnią, a lokatorem, użytkownikiem 

     lokalu usługowego.

4. W przypadku demontażu podzielników na żądanie lokatora - użytkownika lokalu 

     usługowego w trakcie trwania okresu rozliczeniowego - rozliczenie c.o. nastąpi w 

     wysokości średniego rocznego kosztu ogrzewania 1 m2 p.u. podwyższonego o 10%.

5.  W przypadku rozwiązania umowy z dostawcą energii cieplnej na przełomie roku obliczeniowego, rozliczenia zaliczek wpłaconych przez lokatorów, których ta umowa dotyczy dokona Spółdzielnia uwzględniając faktyczne koszty poniesione do dnia obowiązywania umowy.

( 16.

1. Za lokal objęty dostawą energii cieplnej dostarczanej na potrzeby podgrzewania ciepłej wody uważa się lokal, w którym znajduje się przynajmniej jedno ujęcie ciepłej wody dostarczanej centralnie.

2. Lokal wyposażony w urządzenia pomiarowe ilości zużywanej wody, to lokal w którym wszystkie ujęcia wody są wyposażone w urządzenia pomiarowe zainstalowane zgodnie z odpowiednimi uregulowaniami oraz zgłoszone i przyjęte przez Spółdzielnię.

3. Lokal wyposażony w urządzenia pomiarowe zużywanego ciepła, to lokal, w którym całość dostarczanego ciepła mierzona jest odpowiednimi urządzeniami pomiarowymi zainstalowanymi zgodnie z przepisami oraz zgłoszonymi i przyjętymi przez Spółdzielnię.

( 17.

1. Koszty dostaw wody w lokalach wyposażonych w urządzenia pomiarowe zgodnie z (17, ust. 2 rozlicza się zgodnie ze wskazaniami tych urządzeń.

2. Koszty dostaw energii cieplnej do lokali wyposażonych w urządzenia pomiarowe zgodnie z (16, ust.3 rozlicza się zgodnie ze wskazaniami tych urządzeń.

3. W przypadkach zainstalowania urządzeń pomiarowych we wszystkich lokalach w budynku, opłaty za :

1) wodę zużytą do celów służących wszystkim mieszkańcom (np. sprzątanie klatek 

        schodowych, chodników, ulicy, podlewanie trawników, w pralni, itp.) pobieraną z 

        ujęć znajdujących się poza mieszkaniami,

    2) energię cieplną zużytą do ogrzewania pomieszczeń wspólnych (klatek schodo-

        wych, pralni, suszarni, itp.)

    3) energię cieplną na potrzeby podgrzewania wody, jak w pkt. 1,

    wliczone są w cenę jednostkową zużycia w/w mediów.

( 18.

1. W celu zapewnienia środków na pokrycie bieżących należności za dostawę zimnej wody i c.c.w. oraz odprowadzenie ścieków dla mieszkań wyposażonych w urządzenia pomiarowe określone w (16, ust. 2 i 3, Spółdzielnia pobiera zaliczki w wysokości ustalonej przez Zarząd.

2. Zaliczki określone w ust. 1 płatne są miesięcznie łącznie z opłatami czynszowymi.

3. Rozliczenia zaliczek będą dokonywane przez Spółdzielnię zgodnie z (17, ust. 1 i 2 przy każdorazowej zmianie opłat za wodę, ścieki, cen energii cieplnej, oraz na koniec każdego półrocza. Rozliczenie powinno zawierać : nr licznika (wodomierza), jego stan początkowy i końcowy, rzeczywiste zużycie wody, cenę jednostkową wody, salda opłat czynszowych.

( 19.

1. W celu zapewnienia środków na pokrycie bieżących należności za dostawę energii cieplnej w lokalach wyposażonych w urządzenia pomiarowe, Spółdzielnia pobiera zaliczki w wysokości ustalonej przez Zarząd.

2. Zaliczki określone w ust. 1 płatne są miesięcznie łącznie z opłatami czynszowymi. Pierwsza zaliczka w danym roku pobierana będzie z jednomiesięcznym wyprzedzeniem przed rozpoczęciem sezonu grzewczego.

3. Rozliczenie zaliczek będzie dokonywane przez Spółdzielnię zgodnie z (17, ust. 1 i 2, co najmniej raz w roku.

( 20.

1. Odczyt wskazań urządzeń pomiarowych dokonywany będzie przez osobę wskazaną przez Spółdzielnię. Członek zobowiązany jest udostępnić lokal w celu dokonania odczytu po uprzednim zawiadomieniu.

2. W przypadku braku legalizacji wodomierzy lub nie udostępnienia lokalu dla dokonania odczytu, Spółdzielnia naliczy opłaty tak jak w lokalach nie wyposażonych w urządzenia pomiarowe wg ryczałtu ustalonego przez Radę Nadzorczą tj. zużycie wody  – 10 m3/osobę m-c w tym podgrzanie  wody   – 5,0 m3/osobę/m-c.

3.  Odczyt zużycia wody i uaktualnienie zaliczek dokonywane będzie na koniec każdego półrocza.

4.  Rozliczenia z lokatorami przeprowadza Spółdzielnia, jak w (2 w/w Regulaminu.
IV. Rozliczanie kosztów eksploatacji dźwigów osobowych, wywozu śmieci i TV -

SAT.

( 21.

Koszty eksploatacji i remontów dźwigów osobowych rozlicza się na lokale znajdujące 

się w klatkach schodowych wyposażonych w dźwigi osobowe.
( 22.

1. Średni koszt eksploatacji i remontów dźwigów osobowych rozlicza się w stosunku do ilości osób zameldowanych w lokalach określonych w (21.

2. Nie pobiera się opłat za eksploatację dźwigów od użytkowników lokali znajdujących się na parterze, zaś opłaty przypadające na lokale znajdujące się na I piętrze pomniejsza się o 50%.

3. Użytkownicy lokali użytkowych obsługiwanych przez dźwig opłacają koszty jego eksploatacji wg. ryczałtu ustalonego w umowie najmu danego lokalu, w zależności od wielkości lokalu i rodzaju prowadzonej w nim działalności.

4. Globalna suma opłat za eksploatację dźwigów osobowych po zastosowaniu korekty wg. zasad ustalonych w ust. 2 i 3 musi równać się sumie opłat z tego tytułu faktycz-

    nie ponoszonych przez Spółdzielnię.

( 23.

1. Koszty wywozu śmieci przypadające na dany lokal mieszkalny ustala się przez pomnożenie opłaty ponoszonej przez Spółdzielnię od 1 mieszkańca na rzecz usługodawcy przez ilość osób zameldowanych lub zamieszkałych w lokalu, wg. ustaleń (6.

2. Koszt dzierżawy pojemników na śmieci przypadający na dany lokal mieszkalny ustala się przez pomnożenie ilości osób zameldowanych lub zamieszkałych w lokalu wg. ustaleń (6, przez iloraz kosztów dzierżawy pojemników, odrębnie dla każdego zespołu budynków i ilości osób go zamieszkujących.

( 24.

Koszty eksploatacji instalacji TV-SAT ustala się odrębnie dla każdego zespołu budynków dzieląc koszty konserwacji urządzeń przez ilość lokali spółdzielczych w których stworzono techniczną możliwość odbioru.

V. Rozliczenie spłaty zobowiązań długoterminowych.
( 25.

1. Rozliczenie spłaty zobowiązań długoterminowych dokonuje się dla lokali zajmowanych na warunkach : spółdzielczego prawa do lokalu, na warunkach najmu oraz lokali zajmowanych na potrzeby własne Spółdzielni.  

2. W odniesieniu do lokali zajmowanych na warunkach spółdzielczego prawa do lokalu, sprawy rozliczeń spłaty zobowiązań długoterminowych regulują przepisy określające zasady rozliczania kosztów budowy i ustalania wkładów budowlanych.

( 26.

Obciążenie lokali mieszkalnych spłatą zobowiązań długoterminowych ustala się w zł/m2 p.u. lokali, jednolicie dla mieszkań realizowanych w ramach tego samego przedsięwzięcia inwestycyjnego.

§ 27.

1. Wysokość rocznego odpisu na spłatę zobowiązań długoterminowych dla mieszkań objętych wspólnym rozliczeniem ustala się w drodze podzielenia nie umorzonej części kredytu przez średnią powierzchnie tych lokali.

2. Przy ustalaniu wysokości rocznego odpisu na spłatę zobowiązań długoterminowych uwzględnia się warunki spłaty obowiązujące dany lokal (długość okresu spłaty, wysokość umorzeń, itp.), a także ewentualne uprawnienia członków do zawieszenia spłaty przysługujące z mocy odrębnych przepisów.

VI. Różnicowanie obciążeń lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spółdzielczego prawa do lokalu.

( 28.

Obciążenie lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spółdzielczego prawa do lokalu spłatami zobowiązań długoterminowych może być różnicowane z tytułu nie równorzędnych walorów użytkowych i atrakcyjności.

( 29.

Różnicowanie obciążeń, o których mowa w (28 jest stosowane w formie współczynników korekcyjnych ustalonych przez Radę Nadzorczą Spółdzielni dla poszczególnych zadań inwestycyjnych. Maksymalna rozpiętość współczynników korekcyjnych nie po-

winna przekraczać 0,8 - 1,2.
( 30.

Współczynniki korekcyjne nie mogą być stosowane w odniesieniu do walorów użytkowych lokalu zrealizowanych za dodatkowe środki własne członka (poza wkładem mieszkaniowym i zaliczką na wkład budowlany).

( 31.

Suma opłat z tytułu spłat zobowiązań długoterminowych lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spółdzielczego prawa do lokalu po zastosowaniu współczynników korekcyjnych musi równać się sumie opłat przed zastosowaniem współczynników korekcyjnych.

VII. Ustalanie opłat za używanie lokali.

( 32.

Ustalone w wyniku rozliczeń obciążenia poszczególnych lokali mieszkalnych kosztami gzm oraz spłaty zobowiązań długoterminowych pokrywane są przez użytkowników tych lokali.

( 33.

1. Członkowie zajmujący lokale na warunkach spółdzielczego prawa do lokalu wnoszą 

    opłaty czynszowe na pokrycie :

    a) kosztów wymienionych w (1, ust. 1, pkt. 1 - 10,

    b) spłaty rat kredytowych i innych zobowiązań zaciągniętych na sfinansowanie 

        kosztów budowy lub kupna budynków mieszkalnych.

2. Członkowie, którzy wnieśli pełny wkład budowlany nie uiszczają opłat czynszowych wymienionych w ust. 1 pkt. b.

( 34.

1. Członek zobowiązany jest wnosić opłaty określone w (33 w wysokości ustalonej przez Spółdzielnię w terminie do15 dnia miesiąca, za miesiąc, którego opłata dotyczy.

2. W przypadku opóźnienia w zapłacie należności Spółdzielnia naliczy odsetki ustawowe za czas opóźnienia. Po bezskutecznym wezwaniu przez Spółdzielnię, członka do uregulowania zaległych opłat, Zarządowi przysługuje prawo dochodzenia ich wraz z należnym odszkodowaniem i odsetkami ustawowymi na drodze sądowej.

3. Zaległość w uiszczaniu opłat wynosząca powyżej trzech miesięcy niezależnie od postępowania sądowego, uprawnia Zarząd do wystąpienia z wnioskiem o wykluczenie członka ze Spółdzielni.

( 35.

1. Najemcy lokali mieszkalnych i użytkowych wnoszą czynsz najmu obejmujący :

    1) odpłatność za wynajem zgodnie z (11, ust. 1,

    2) koszty określone w (1, ust. 1, pkt. 3, 5 do 9 w wysokości zgodnej ze wskazaniami

        urządzeń pomiarowych lub zgodnie z ustalonym w umowie najmu ryczałtem.

3. Najemcy lokali użytkowych i garaży oraz członkowie posiadający własnościowe prawo do lokalu użytkowego uiszczają opłatę za wieczyste użytkowanie terenu oraz podatek od terenu i nieruchomości, którego wysokość regulują odrębne przepisy.

( 36.

W stosunku do lokali zajmowanych na potrzeby własne Spółdzielni obowiązują zasady wymiaru opłat określone w ( 33.

( 37.

Koszty przypadające na lokale zajmowane na potrzeby własne Spółdzielni pokrywa się ze środków przewidzianych na finansowanie działalności, na potrzeby której lokale te są zajmowane.

VIII. Udostępnianie członkom dodatkowych pomieszczeń.
( 38.

1. Na wniosek zainteresowanego Członka, Spółdzielnia może wyrazić zgodę na udostępnienie mu do wyłącznego użytkowania dodatkowego pomieszczenia ( np. przy zsypie, piwnicy, suszarni, pralni itp.).

2. Pomieszczenie określone w ust. 1 może być wykorzystywane jedynie w zakresie ustalonym przez Spółdzielnię. Członek nie może prowadzić w nim działalności gospodarczej.

3. Przekazanie pomieszczenia następuje protokołem zdawczo - odbiorczym po zawarciu odpowiedniej umowy.

( 39.

1. Za udostępnienie członkom pomieszczeń, o których mowa w (38, ust.1 Spółdzielnia pobiera opłatę miesięczną w wysokości dwukrotnej stawki eksploatacji podstawowej w budownictwie wielorodzinnym.

2. Opłatę określoną w ust.1 Członek zobowiązany jest wnosić równocześnie z pozo-stałymi opłatami czynszowymi.

3. Wpływy uzyskane z opłat określonych w ust. 1 pomniejszają koszty ponoszone przez użytkowników lokali mieszkalnych.

IX. Opłaty za użytkowanie wieczyste terenu, podatek od nieruchomości i inne

opłaty terenowe.
( 40.

Członek ponosi opłaty za użytkowanie wieczyste terenu oraz z tytułu podatku od nieruchomości, na fundusz miejski i inne, związane z terenem zajmowanym przez zasoby Spółdzielni.

( 41.

1. Członkom zamieszkałym w budownictwie wielorodzinnym opłaty określone w (40 wliczone są jako odrębne pozycje płatnicze i ponoszą je w przeliczeniu na 1 m2 p.u. mieszkania.

2. Członek zamieszkały w budownictwie wielorodzinnym użytkujący przyległy do mieszkania ogródek przydomowy ponosi indywidualnie opłaty z nim związane.

( 42.

1. Podstawę do naliczania opłat określonych w (40 od członków zamieszkałych w domkach jednorodzinnych stanowi powierzchnia użytkowa domku oraz powierzchnia działki w obrębie ogrodzenia, zgodnie z przeprowadzonym pomiarem.

2. Jeżeli działka nie jest ogrodzona, do podstawy naliczania powyższych opłat przyjmuję się powierzchnię zgodną z dokumentacją techniczną.

3. Opłata za teren wspólny (np. drogi, chodniki itp.) ponoszą członkowie w przeliczeniu na ilość domków w danym zadaniu inwestycyjnym .

4. Opłaty płacone przez Spółdzielnię miesięcznie, będą wnoszone przez członków łącznie z opłatami czynszowymi.

5. Opłaty wnoszone przez Spółdzielnię za okresy dłuższe (kwartalne, roczne) członkowie będą pokrywać na podstawie not obciążeniowych wystawionych przez Spółdzielnię, płatnych w terminie 14 dni od otrzymania noty, na konto Spółdzielni.

X. Postanowienia końcowe.

( 43.

1. W przypadku, gdy w budynku zainstalowane są zbiorcze gazomierze, rozliczanie  obciążeń za zużyty gaz dokonywane jest w stosunku do ilości osób zameldowanych lub zamieszkałych w lokalach. 

2. Rozliczenia są dokonywane zaliczkowo i korygowane po zakończeniu roku kalendarzowego.

3. Do podstawy ustalania opłat określonych w ust. 1 stosuje się odpowiednio postano-wienia (6.

( 44.

W przypadku prowadzenia w lokalu mieszkalnym działalności gospodarczej, wysokość opłat dla tego lokalu ustala Zarząd Spółdzielni indywidualnie.

( 45.

W ramach pobieranych opłat za używanie lokali, Spółdzielnia zobowiązana jest zapewnić :

1)  w zakresie eksploatacji i remontów zasobów mieszkaniowych - utrzymanie domów  w należytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urządzeń w budynkach oraz ich otoczeniu, sprawną obsługę inwestycyjną. Rozdział obowiązków Spółdzielni i użytkowników lokali w zakresie napraw wewnątrz lokali określa :

    - w odniesieniu do członków - regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą,

    - w odniesieniu do najemców - umowa najmu.

2) w zakresie c.o. - utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury normatywnej,

3) w zakresie dostaw ciepłej wody - dostarczanie ciepłej wody z umówioną częstotliwością,

4) w zakresie eksploatacji dźwigów i instalacji TV-SAT - ich stałe funkcjonowanie.

( 46.

1. Indywidualnym odbiorcom w lokalach przysługują upusty w opłatach za ciepło dostarczane na ogrzewanie i podgrzewanie wody wodociągowej, jeżeli z powodu wadliwego działania instalacji odbiorczych :

1) temperatura w lokalu jest niższa od temperatury obliczeniowej, określonej w odrębnych przepisach i obowiązujących Polskich Normach.

    2) temperatura podgrzanej wody wodociągowej jest w punkcie czerpalnym niższa od 45oC.

2. Upusty, o których mowa w ust. 1, określa się na podstawie obowiązującej ceny energii elektrycznej dla gospodarstw domowych w taryfie całodobowej, w następujących wysokościach :

    1. w przypadku określonym w ust. 1 pkt. 1, zarządzający budynkiem udziela indywi-

        dualnemu odbiorcy w lokalu upustu, za każdą rozpoczętą dobę niedogrzewania, w

        wysokości stanowiącej równowartość :

        a) 15 kWh energii elektrycznej, jeżeli obniżenie temperatury w lokalu nie przekroczyło 2oC w stosunku do temperatury obliczeniowej,

        b) 30 kWh energii elektrycznej, jeżeli obniżenie temperatury w lokalu przekroczyło 2oC w stosunku do temperatury obliczeniowej.

    2. w przypadku określonym w ust. 1 pkt. 2, zarządzający budynkiem udziela indywi-

        dualnemu odbiorcy w lokalu upustu, za każdą rozpoczętą dobę w której nastąpiło 

        zaniżenie temperatury ciepłej wody użytkowej, w wysokości stanowiącej równo-

        wartość :

        a) 10 kWh energii elektrycznej, jeżeli temperatura wody nie była niższa od 40oC,

        b) 25 kWh energii elektrycznej, jeżeli temperatura wody była niższa od 40oC.

( 47.

1. Niedogrzanie lokalu lub brak ciepłej wody użytkownik powinien zgłosić w dniu stwierdzenia lub w dniu następnym.

2. Spółdzielnia ma obowiązek sprawdzenia reklamacji w dniu zgłoszenia. Sprawdzenie powinno odbywać się w obecności użytkownika lokalu.

3. Nie sprawdzenie reklamacji przez Spółdzielnię jest równoznaczne z uznaniem roszczeń użytkownika lokalu do bonifikat w opłatach.

( 48.

Bonifikaty w opłatach rozlicza się z użytkownikami lokali w okresach rocznych.

( 49.

Z dniem 1.01.2003r. traci moc „Regulamin zasad rozliczania kosztów gzm ...” z dnia 

17.04.2000r.
( 50.

Regulamin niniejszy uchwalony został przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Mieszkaniowej „BUDOWLANYCH” w Rzeszowie w dniu 17.02.2003r. z mocą obowiązującą od dnia 1.01.2003 roku.
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